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中国房地产业月度运行报告(2007年 4月) 

一、房地产开发投资增速仍处于较低水平 

1.土地开发面积增速持续大幅增长 

2007年，房地产开发企业本年土地购置面积延续 2006年的下降

势头。1-4 月，本年土地购置面积 9163 万平方米，同比下降 0.6%，

但降幅低于去年同期下降 5.1%和今年一季度下降 8.6%的水平。1-4

月，全国房地产开发企业完成土地开发面积 7615 万平方米，同比增

长 4.6%，增幅虽然仍明显低于去年同期水平，但比今年一季度提高

了 4.2个百分点。 

土地购置面积和开发面积状况 

 
购置土地面积

（万平方米） 
增长% 

完成土地开发面

积（万平方米） 
增长% 

2006.1-2 3460.9 -5.1 2803.1 33.2 

1-3 6685.1 -9.3 5284.1 53.3 

1-4 9221.7 -5.1 7280.5 57.5 

1-5 11587.2 -9.7 8793.1 46.2 

1-6 15683.7 -3.8 10973.3 34 

1-7 18520.1 -4.8 12731.1 31.8 

1-8 21090 -4.2 14022 27.5 

1-9 24054.2 -3 16342 34 

1-10 26827 -2.6 18390.7 38.6 

1-11 29459.5 -5.2 19844.3 38.1 

1-12 36791 -3.8 26605.6 17.3 

2007.2 2409 -30.4 2582.5 -7.9 

3 6110 -8.6 5305.7 0.4 

4 9163 -0.6 7615 4.6 

 

2、投资增速缓慢回升 
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2001年以来月度固定资产投资和房地产投资增速 

 

 

 

 

 

 

 

 

自 2006年以来，房地产投资增速总体上有所回升。今年 1-4月，

全国完成房地产开发投资 5262 亿元，同比增长 27.4%，增幅比去年

同期加快 6.1个百分点，高出同期固定资产投资 1.9个百分点。房地

产开发仍然是拉动固定资产投资的重要力量，房地产投资占城镇固定

资产投资的比重达 21%。 

2007年 1-4月房地产开发投资总体情况 

实际完成投资额(亿元) 比重(%) 
  

自年初累计 同比(%) 自年初累计 去年同期 

实际完成投资额 5264.61 27.4 100 100 

其中：国有及国有控股 838.66 18.2 15.9 17.2 

按工程用途分：  

    住宅 3657.93 29 69.5 68.6 

    其中：经济适用房 149.28 48.5 2.8 2.4 

    办公楼 253.62 38.3 4.8 4.4 

    商业营业用房 584.18 15.3 11.1 12.3 

    其他 768.88 27 14.6 14.7 

其中，国有及国有控股投资 838.66 亿元，同比增长 18.2%，国

有及国有控股房地产开发投资完成额占全部投资的比重由上年同期

的 17.2%下降为 15.9%。 

3、西部地区投资增速高于东部和中部地区 
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2007 年 1-4 月，东、中、西部地区的房地产开发累计完成投资

额分别达到 3480.82亿元、878.58亿元和 905.21亿元，同比分别增

长 24.3%、35.6%和 32.5%，中部地区投资增长最快，增幅高于东部地

区 11.3个百分点。 

从各地区的房地产投资增长情况看， 1-4月，全国 31个省(区、

市)中有 17个省(区、市)的房地产开发增长速度超过平均水平，增长

居前的地区是福建、河南、安徽、辽宁、广西、四川、新疆等省份，

同比增长幅度在 40%以上，其中，福建增速最为强劲，累计房地产开

发投资增长达到 49%。青海房地产开发投资有所减少，同比增长 1.9%。 

    2007年 1-4月各地区房地产开发投资额及增长    (单位：亿元) 

地 区 房地产投资总额 同比% 住宅投资总额 同比% 

全国 5264.61 27.4 3657.93 29 

东部地区 3480.82 24.3 2390.17 24.2 

北京 394.67 11.6 206.83 10.2 

天津 118.88 25.1 67.16 9.5 

河北 139.23 32.1 114.66 48.7 

辽宁 148.03 43.6 108.36 42.1 

上海 408.52 15.5 257.58 8.7 

江苏 619.67 24.9 462.86 26.8 

浙江 443.67 19.7 327.27 21.3 

福建 275.83 49 183.4 46.8 

山东 320.37 18.4 241.92 24 

广东 584.99 31.8 399.14 26.4 

海南 26.95 19.1 21 42.4 

中部地区 878.58 35.6 648.38 42.7 

山西 36.74 33.1 27.02 42.6 

吉林 11.11 39.4 8 34 

黑龙江 18.32 19.2 12.55 21.4 

安徽 209.61 44.1 160.09 48.7 

江西 97.08 25.7 78.28 48.7 

河南 181.46 45.1 133.59 47 

湖北 160.18 29.9 111.92 35.1 

湖南 164.07 30.5 116.92 37.6 
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西部地区 905.21 32.5 619.39 35.7 

内蒙古 37.69 34.9 29.28 35.9 

广西 109.82 41.5 69.75 38.5 

重庆 179.45 22.4 113.99 37.3 

四川 296.36 41.4 204.83 41.9 

贵州 54.05 34.4 32.48 36.6 

云南 82.64 17.4 57.92 13 .1 

西藏 0.82 3.8 0.58 -1.7 

陕西 94.46 32.8 73.25 34.4 

甘肃 22.62 33.8 15.96 31.6 

青海 5.39 1.9 3.88 6.6 

宁夏 9.78 18.7 7.65 31.9 

新疆 12.13 40.6 9.82 83.9 

4、办公楼和住宅投资增速较去年同期加快，商业用房投资增速

有所下降  

分用途看，商品住宅投资同比增长 29%，增幅比去年同期加快 3.4

个百分点，其中经济适用住房投资同比增长 48.5%，增幅比去年同期

加快 44.4 个百分点（去年同期增幅为 4.1%）；办公楼投资同比增长

38.3%，增幅比去年同期加快 32.8个百分点；商业营业用房投资同比

增长 15.3%，增幅比去年同期下降 6个百分点；其他投资同比增长 27%，

增幅比去年同期提高 18.2 个百分点。商品住宅投资和办公楼投资仍

是推动房地产开发投资持续增长的主要原因。 

今年 1-4月累计，商业营业用房投资比重较去年同期有所下降，

办公楼和住宅投资比重较去年同期上升。具体来看，住宅、办公楼、

商业营业用房占全部房地产开发投资的比重分别为 69.5%、4.8%和

11.1%。受增速加快的影响，经济适用房开发投资占全部房地产开发

投资的比重由去年同期的 2.4%提高到 2.8%。这有利于解决广大中低

收入居民的住房需求。 
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图：房地产开发投资结构 

二、国内贷款增速回升，定金及预收款增速略有下降  

2004年以来国内贷款和定金及预收款的增长情况（%） 

 

 

 

 

 

2007年 1-4月，全国房地产开发企业累计到位资金 9552.3亿元，

同比增长 26%。其中，定金及预收款增速略有下降。1-4 月累计，定

金及预收款同比增长 12.3%，但由于前期增速下降，其占房地产资金

来源的比重由去年同期的 26%下降到 23.2%，下降 2.8个百分点。 

国内贷款增速自年初以来逐月回升，今年 1-4月，国内贷款同比

增长 26.8%，较一季度加快 5.9个百分点。与此同时，银行贷款占房

地产开发全部资金来源的比重由去年同期的 24.1%提高至 24.3%。 

面对紧缩性的金融调控政策，房地产开发企业努力拓宽融资渠
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道，利用外资步伐加快。2007年 1-4月份，利用外资同比增长 91.7%，

利用外资总额 158.5亿元，其中外商直接投资 125.57亿元。 

2007年 1-4月累计房地产开发资金来源 

到位资金(亿元) 比重% 
  

自年初累计 同比% 自年初累计 去年同期 

本年资金来源小计 9552.3 26 100 100 

国内贷款 2322.41 26.8 24.3 24.1 

利用外资 158.5 91.7 1.7 1.1 

    其中：外商直接投

资 
125.57 136.5 1.3 0.7 

自筹资金 3288.36 25.7 34.4 34.5 

    其中：自有资金 1866.22 23.7 19.5 19.9 

其他资金 3783.04 23.9 39.6 40.3 

    其中：定金及预付

款 
2218.4 12.3 23.2 26 

          个人按揭贷

款 
999.64 66.7 10.5 7.9 

三、商品房施工面积和竣工面积增速同比均有所下降 

1-4 月，商品房施工面积和竣工面积增速均有所下降。1-4 月，

商品房施工面积 14.26亿平方米，同比增长 21.3%，增幅比去年同期

下降 0.8 个百分点；商品住宅施工面积 11.07 亿平方米，同比增长

22.2%。 

商品房竣工面积 8712 亿平方米，同比增长 10.4%，增幅比去年

同期下降 21.1个百分点；商品住宅竣工面积 7023亿平方米，同比增

长 9.9%，增幅比去年同期下降 20.3个百分点。 

商品房销售面积 1.58亿平方米,同比增长 16.4%；商品住房销售

面积 1.42亿平方米,同比增长 16.6%，增速较去年同期提高 7.2个百

分点。     
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2007年 1-4月商品房施工和销售情况 

  单位 自年初累计 同比% 

施工面积 万平方米 142615.71 21.3 

其中：住宅 万平方米 110685.49 22.2 

竣工面积 万平方米 8711.57 10.4 

其中：住宅 万平方米 7027.85 9.9 

四、4月份全国 70个大中城市房屋销售价格同比上涨 5.4% 

据国家发展改革委、国家统计局调查显示，2007 年 4 月，全国

70个大中城市房屋销售价格同比上涨 5.4%，涨幅比上月低 0.5 个百

分点；环比上涨 0.7%，涨幅比上月高 0.1个百分点。 

1、新建商品住房销售价格同比上涨 5.3%，涨幅比上月低 0.7个

百分点；环比上涨 0.7%，涨幅比上月高 0.2 个百分点。分类别看，

经济适用房、普通住房和高档住房销售价格同比分别上涨 0.8%、5.5%

和 6.4%，环比分别上涨 0.3%、0.7%和 0.5%。分地区看，所有 70 个

大中城市新建商品住房销售价格同比均上涨，涨幅较大的主要城市包

括：北海 23.6%，深圳 11.3%，北京 10.7%，石家庄 9.6%和南京 8.8%

等。环比涨幅较大的主要城市包括：惠州 3.3%，徐州 2.4%，哈尔滨

2.3%，乌鲁木齐 2.3%和贵阳 2.2%等；丹东、合肥、兰州三个城市略

有下降。 

2、二手住房销售价格同比上涨 6.1%，涨幅比上月高 0.2个百分

点；环比上涨 1.0%，涨幅比上月高 0.6 个百分点。同比涨幅较高的

主要城市包括:北海 13.2%，深圳 12.0%，郑州 10.3%，北京 9%和大连

8.3%等。环比涨幅较高的主要城市包括：北海 5.1%，郑州 3.6%，乌

鲁木齐 2.8%，遵义 2.4%，海口 2.1%和蚌埠 2.1%等；下降的城市有 5
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个，主要包括：兰州和贵阳均下降 0.9%，广州下降 0.4%等。 

3、非住宅商品房销售价格同比上涨 4.9%，涨幅比上月低 0.8个百分点；环

比上涨 0.4%，涨幅比上月低 0.8 个百分点。办公楼、商业娱乐用房和工业仓储

用房销售价格同比分别上涨 7.6%、4.3%和 2.5%。 

 

制作：  

       中国发展门户网 www.chinagate.com.cn/ 

 

友情站点：  

全球招标投标网 http://www.toubiao.info/ 

财经频道 

www.china.com.cn/economic/node_5001716.htm 

 

 

中国采购与招标网  http://www.chinabidding.com.cn/ 
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