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中国房地产业月度运行报告(2007年 7月) 

一、房地产开发投资增速仍处于较低水平 

1.土地购置面积增速扭转了 2006年以来的下降势头 

自 2007年 5月开始，房地产开发企业本年土地购置面积扭转了

2006年以来的下降势头。1-7月，本年土地购置面积 20880.4万平方

米，同比增长 12.7%，增幅较去年同期提高 17.5个百分点。1-7月，

全国房地产开发企业完成土地开发面积 1.42 亿平方米，同比增长

11.3%，增幅虽然仍明显低于去年同期水平，但比今年上半年提高了

3.7个百分点。 

土地购置面积和开发面积状况 

 
购置土地面积

（万平方米） 
增长% 

完成土地开发面

积（万平方米） 
增长% 

2006.1-6 15683.7 -3.8 10973.3 34 

1-7 18520.1 -4.8 12731.1 31.8 

1-8 21090 -4.2 14022 27.5 

1-9 24054.2 -3 16342 34 

1-10 26827 -2.6 18390.7 38.6 

1-11 29459.5 -5.2 19844.3 38.1 

1-12 36791 -3.8 26605.6 17.3 

2007.2 2409 -30.4 2582.5 -7.9 

3 6110 -8.6 5305.7 0.4 

4 9163 -0.6 7615 4.6 

5 12169.9 5 9775.2 11.2 

6 17251.8 10 11803.4 7.6 

7 20880.4 12.7 1.42亿 11.3 

 

2、投资增速继续回升 

2001年以来月度固定资产投资和房地产投资增速 
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自 2006 年以来，房地产投资增速总体上有所回升。今年 1-7月

累计，全国完成房地产开发投资 12134.72 亿元，同比增长 28.9%，

增幅比去年同期加快 4.9个百分点，高出同期固定资产投资 2.3个百

分点。房地产开发仍然是拉动固定资产投资的重要力量，房地产投资

占城镇固定资产投资的比重达 21%。 

2007年 1-7月房地产开发投资总体情况 

实际完成投资额(亿元) 比重(%) 
  

自年初累计 同比(%) 自年初累计 去年同期 

实际完成投资额 12134.72 28.9 100 100 

其中：国有及国有控股 1951.23 26.3 16.1 16.4 

按工程用途分：  

    住宅 8593.71 30.7 70.8 69.9 

    其中：经济适用房 366.49 33.3 3 2.9 

    办公楼 530.21 28.3 4.4 4.4 

    商业营业用房 1344.83 19.4 11.1 12 

    其他 1665.97 28.5 13.7 13.8 

其中，国有及国有控股投资 1951.23亿元，同比增长 26.3%，国

有及国有控股房地产开发投资完成额占全部投资的比重由上年同期

的 16.4%下降为 16.1%。 

3、西部地区投资增速高于东部和中部地区 

2007 年 1-7 月，东、中、西部地区的房地产开发累计完成投资
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额分别达到 7625.98亿元、2214.26亿元和 2294.48亿元，同比分别

增长 24.5%、36.5%和 37.9%，西部地区投资增长最快。 

从各地区的房地产投资增长情况看，1-7月，全国 31个省(区、

市)中有 17个省(区、市)的房地产开发增长速度超过平均水平，增长

居前的地区是内蒙古、吉林、新疆、福建、西藏、河南、广西、四川、

湖南等省份，同比增长幅度在 40%以上，其中，内蒙古增速最为强劲，

累计房地产开发投资增长达到 47.6%。而上海房地产开发投资同比仅

下降 1.5%。 

    2007年 1-7月各地区房地产开发投资额及增长    (单位：亿元) 

地 区 房地产投资总额 同比% 住宅投资总额 同比% 

全国 12134.72 28.9 8593.71 30.7 

东部地区 7625.98 24.5 5313.35 25.8 

北京 902.1 13.1 464.2 15 

天津 264.51 27.1 168.63 18.5 

河北 347.69 39.9 278.73 44.7 

辽宁 636.26 31.7 479.78 33.5 

上海 715.77 -1.5 455.47 -6.4 

江苏 1279.36 33.1 950.24 33.2 

浙江 859.82 15.1 625.79 14 

福建 561.25 47.9 379.61 57.1 

山东 791.31 22.6 611.64 26.6 

广东 1208.13 37.2 853.09 37.3 

海南 59.78 28.1 46.18 48 

中部地区 2214.26 36.5 1671.91 40.5 

山西 104.39 26.9 76.85 29 

吉林 173.86 55.7 140.96 62.8 

黑龙江 142.11 16.9 107.98 13.2 

安徽 437.5 38.6 325.36 34.7 

江西 204.79 27.8 167.54 41 

河南 409.11 45.2 309.41 50.6 

湖北 350.9 27.5 246.27 25.5 

湖南 391.6 43.3 297.53 60 

西部地区 2294.48 37.9 1608.44 38.6 

内蒙古 231.93 57.6 175.64 52 
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广西 251.41 45 157.32 33.3 

重庆 362.54 29.1 236.41 44.1 

四川 690.68 43.6 472.44 40.9 

贵州 115.34 34.2 69.55 37.2 

云南 179 24.7 131.95 24.4 

西藏 4.41 46 3.55 33 

陕西 258.85 34 208.08 35.7 

甘肃 64.91 22.7 45.78 13.5 

青海 22.71 4 18.18 16.2 

宁夏 39.1 15.3 28.84 14.7 

新疆 73.6 54.6 60.7 79.1 

4、各类用途的房地产投资增速均较去年同期加快  

分用途看，住宅完成投资同比增长 30.7%，增幅同比提高 1.5个

百分点；占房地产开发投资的比重为 70.8%，同比提高 0.9个百分点。

其中，经济适用住房完成投资同比增长 33.3%，占住宅完成投资的 3%。

办公楼投资同比增长 28.3%，增幅比去年同期加快 14.7 个百分点；

商业营业用房投资同比增长 19.4%，增幅比去年同期下降 3.7个百分

点；其他投资同比增长 28.5%，增幅比去年同期提高 16.7个百分点。

商品住宅投资和办公楼投资仍是推动房地产开发投资持续增长的主

要原因。 

今年 1-7月累计，商业营业用房投资比重较去年同期有所下降，

住宅投资比重较去年同期上升。具体来看，住宅、办公楼、商业营业

用房占全部房地产开发投资的比重分别为 70.8%、4.4%和 11.1%。受

增速加快的影响，经济适用房开发投资占全部房地产开发投资的比重

由去年同期的 2.9%提高到 3%。这有利于解决广大中低收入居民的住

房需求。 
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图：房地产开发投资结构 

二、国内贷款增速略有下降，定金及预收款增速小幅回升  

2004年以来国内贷款和定金及预收款的增长情况（%） 

 

 

 

 

 

2007年 1-7月，全国房地产开发企业累计到位资金 18689.39亿

元，同比增长 29.6%。其中，定金及预收款增速略有上升。1-7 月累

计，定金及预收款同比增长 20.2%，但由于前期增速下降，其占房地

产资金来源的比重由去年同期的 27.8%下降到 25.8%，下降 2个百分

点。 

今年 1-7月，国内贷款增速与前几个月相比出现了小幅下降，国

内贷款同比增长 21.4%，较上半年下降 4.5个百分点。与此同时，银

行贷款占房地产开发全部资金来源的比重由去年同期的 22.6%下降至

21.1%。 
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面对紧缩性的金融调控政策，房地产开发企业努力拓宽融资渠

道，利用外资步伐加快。2007年 1-7月，利用外资同比增长 74.5%，

利用外资总额 333.13亿元，其中外商直接投资 263.27亿元。 

三、房屋竣工面积稳定增长 

1-7月，全国房屋施工面积 18.19亿平方米，增长 22.5%。其中，

住宅施工面积 14.26 亿平方米，增长 23.6%。房屋竣工面积 1.79 亿

平方米，增长 10%，增速比上半年略有下降。 

2007年 1-7月商品房施工和竣工情况 

  单位 自年初累计 同比% 

施工面积 万平方米 181937.89 22.5 

其中：住宅 万平方米 142557.71 23.6 

竣工面积 万平方米 17939.48 10 

其中：住宅 万平方米 14706.81 10.7 

四、7月份全国 70个大中城市房屋销售价格同比上涨 7.5% 

据国家发展改革委、国家统计局调查显示，2007 年 7 月，全国

70个大中城市房屋销售价格同比上涨 7.5%，涨幅比上月高 0.4 个百

分点；环比上涨 1.2%，涨幅比上月高 0.2个百分点。 

1、新建商品住房销售价格同比上涨 8.1%，涨幅比上月高 0.7个

百分点；环比上涨 1.3%，涨幅比上月高 0.3 个百分点。分类别看，

经济适用房、普通住房和高档住房销售价格同比分别上涨 2.9%、8.1%

和 10.1%，环比分别上涨 0.6%、1.4%和 1.1%。分地区看，所有 70个

大中城市新建商品住房销售价格同比均上涨，涨幅较高的主要城市包

括：北海 18.6%、深圳 16.1%、南宁 12.0%、乌鲁木齐 12.0%、北京
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11.6%、石家庄 9.3%、宁波和南京均为 9.2%等。环比涨幅较高的城市

主要包括：乌鲁木齐 3.8%、大理 3.0%、南宁 2.5%、重庆 2.5%、惠州

2.1%、北海、杭州和三亚均为 2%、深圳 1.9%等。  

2、二手住房销售价格同比上涨 7.3%，涨幅比上月低 0.5个百分

点；环比上涨 1.5%，涨幅比上月高 0.5 个百分点。同比涨幅较高的

主要城市包括: 深圳 21.4%、襄樊 13.4%、常德 10.9%、南充 9.8%、

郑州 9.3%和北京 9.1%等；环比涨幅较高的城市主要包括：深圳 3.5%、

海口 3.5%、乌鲁木齐 3.0%、北海 2.7%和贵阳 2.5%等。 

3、非住宅商品房销售价格同比上涨 6.0%，涨幅比上月高 0.6个

百分点；环比上涨 0.5%，涨幅比上月低 0.4 个百分点。办公楼、商

业娱乐用房和工业仓储用房销售价格同比分别上涨 8.2%、4.8%和

5.6%。 

五、7月份“国房景气指数”为 104.00 同比上升 0.49点  

7月份，“国房景气指数”为 104.00，比 6月份上升 0.37点，同

比上升 0.49点。 

房地产开发投资分类指数为 103.41，比 6月份上升 0.56点，同

比上升 1.89 点。1-7 月份，全国完成房地产开发投资 12135 亿元，

同比增长 28.9%。商品住宅完成投资 8594亿元，增长 30.7%。其中，

经济适用住房投资 366亿元，增长 33.3%。 

资金来源分类指数为 102.64，比 6月份上升 0.42点，同比下降

0.70点。1-7月份，全国房地产开发企业资金来源为 18689亿元，同

比增长 29.6%。其中，国内贷款为 3951亿元，增长 21.4%；利用外资

333亿元，增长 74.5%；企业自筹资金 6332亿元，增长 32.2%。 
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土地开发面积分类指数为 97.93，比 6 月份下降 0.13 点，同比

回落 3.06点。1-7月份，全国房地产开发企业完成土地开发面积 1.42

亿平方米，增长 11.3%。 

房屋施工面积分类指数为 105.45，比 6月份上升 0.13点，同比

上升 0.34 点。1-7 月份，全国房屋施工面积 18.19 亿平方米，增长

22.5%。其中，住宅施工面积 14.26 亿平方米，增长 23.6%；办公楼

施工面积 7095万平方米，增长 19.0%；商业营业用房施工面积 2.05

亿平方米，增长 13.0%。 

商品房空置面积分类指数为 106.79，比 6月份上升 0.88点，同比上升 6.54点。

截止到 7月末，全国商品房空置面积为 1.21亿平方米，同比增长 0.5%。其中，

空置商品住宅 6250万平方米，下降 5.4%。 

 

制作：  

       中国发展门户网 www.chinagate.com.cn/ 

 

友情站点：  

全球招标投标网 http://www.toubiao.info/ 

财经频道 

www.china.com.cn/economic/node_5001716.htm 
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